
บรษัิท แอ็กซ์ตรา้ ฟิวเจอร ์ซิตี้ พรอ็พเพอรต์ี้ รที จํากัด 
เลขท่ี 111 อาคารทรู ดิจิทัล พาร์ค เวสต์ ห้อง 1001/1 ชัน้ 10  
ถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 10260 

 วนัที ่9 เมษายน 2568 

เรื่อง การเปิดเผยรายงานขอ้มลูของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเชา่ แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร ์

ซติี ้ประจาํปี 2568 

เรยีน ท่านผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเชา่ แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร ์ซติี ้

ตามทีป่ระกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที ่ทจ. 33/2566 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงือ่นไข และวธิกีารรายงาน

การเปิดเผยขอ้มูลของกองทุนรวมและทรสัต์ทีม่กีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัยห์รอืโครงสรา้งพืน้ฐาน (ฉบบัที ่12) ลง

วนัที่ 31 ตุลาคม 2566 ได้กําหนดให้ผู้จดัการกองทรสัต์ที่ได้รบัมอบหมายจากทรสัตี จดัทําและเปิดเผยข้อมูล

ของทรสัต์ และจดัใหม้ชี่องทางในการสื่อสารขอ้มูลดงักล่าวแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ในลกัษณะของการสื่อสารสองทาง 

(Two-way Communication) ภายใน 4 เดอืนนับแต่วนัสิน้รอบปีบญัชขีองทรสัตน์ัน้ 

บรษิทั แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร์ ซติี้ พรอ็พเพอร์ตี้ รที จํากดั (“บริษทัฯ”) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ของทรสัต์

เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่า แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิตี้ (“AXTRART” หรือ “กองทรสัต์ 

AXTRART”) เหน็สมควรเปิดเผยขอ้มูลประจําปี 2568 ซึ่งเป็นขอ้มูลของรอบปีบญัช ี2567 ของกองทรสัต ์ผ่านการ

สื่อสารสองทางในรูปแบบหนังสือรายงานข้อมูล (“รายงานข้อมูลฯ”) โดยการส่งรายงานข้อมูลฯ และเอกสาร

ประกอบที่เกี่ยวขอ้ง ทางไปรษณีย์ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มรีายชื่อปรากฏในสมุดทะเบยีนผู้ถือหน่วยทรสัต์ของ

กองทรสัต์ ในวนัที ่28 มนีาคม 2568 ซึ่งเป็นวนักําหนดรายชื่อผูท้ีม่สีทิธไิดร้บัรายงานขอ้มูลฯ และมสีทิธสิ่งคําถาม

หรอืขอ้สงสยัเพิม่เติมที่เกี่ยวข้องกบัรายงานข้อมูลฯ (“สิทธิเข้าร่วมการส่ือสารสองทาง”) ประจําปี 2568 ของ

กองทรสัต์ (Record Date) เพื่อรายงานเรื่องต่าง ๆ ตามทีกํ่าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และประกาศคณะกรรมการ

กํากบัตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวธิกีารรายงานการเปิดเผยขอ้มูลของกองทุนรวม

และทรสัต์ทีม่กีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัยห์รอืโครงสรา้งพืน้ฐาน (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีารแก้ไขเพิม่เตมิ) (“ประกาศ ทจ. 

20/2561”) โดยมเีรื่องทีจ่ะรายงานดงัต่อไปนี้ 
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เร่ืองท่ี 1 การจดัการกองทรสัต์ในเร่ืองท่ีสาํคญั และแนวทางการจดัการกองทรสัต์ในอนาคต 

บรษิทัฯ ขอแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ทราบการจดัการกองทรสัต์ในเรื่องที่สําคญัสําหรบัรอบปี 2567 และ

แนวทางการจดัการกองทรสัตใ์นอนาคต โดยสามารถสรปุรายละเอยีดไดด้งันี้ 

1.1 การจดัการกองทรสัต์ในเร่ืองท่ีสาํคญั 

กองทรัสต์ได้จัดตัง้ขึ้นเมื่อวันที่ 10 กันยายน 2567 เพื่อรองรับการแปลงสภาพของกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าโลตสัส ์รเีทล โกรท (“LPF”) โดยมกีารโอนทรพัยส์นิและภาระจากกองทุนรวม LPF 

เมื่อวนัที ่26 พฤศจกิายน 2567 (สง่ผลใหม้รีายไดจ้ากการดาํเนินงานสาํหรบัปี 2567 คดิเป็นจาํนวน 1 เดอืน 5 วนั) 

และไดด้าํเนินการเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เมื่อวนัที ่12 ธนัวาคม 2567 

1.2 แนวทางการจดัการกองทรสัต์ในอนาคต  

กองทรสัตไ์ดกํ้าหนดกลยุทธก์ารบรหิารจดัการเชงิรกุ เพื่อสรา้งโอกาสการเตบิโตอย่างต่อเนื่อง ควบคู่ไปกบั

การพฒันาอย่างมัน่คงและยัง่ยืน อนัจะส่งผลให้เกิดผลตอบแทนที่ดีแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยมุ่งเน้นการบรหิาร

จดัการทรพัยส์นิภายใต้กองทรสัต์อย่างมปีระสทิธภิาพ ผ่านการเพิม่อตัราการเช่าและค่าเช่าดว้ยการบรหิารพื้นทีใ่ห้

เกิดประโยชน์สูงสุด พร้อมทัง้พฒันาและปรบัปรุงพื้นที่ให้ตรงกบัความต้องการของผู้เช่า การคดัเลือกลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์ที่มศีกัยภาพสูงเพื่อเสรมิสร้างการเติบโตของกองทรสัต์และเพิม่มูลค่าทรพัย์สนิในระยะยาว การ

พจิารณาขายทรพัยส์นิในจงัหวะทีเ่หมาะสมเพื่อสรา้งกําไรและเพิม่กระแสเงนิสดสาํหรบัการลงทุนใหม่ รวมถงึการ

พฒันาและยกระดบัทรพัยส์นิเพื่อเพิม่มลูค่าและศกัยภาพในการสรา้งรายไดอ้ย่างยัง่ยนื เช่น การปรบัปรุงโครงสรา้ง

พืน้ฐาน หรอืการเสรมิสิง่อํานวยความสะดวกใหต้อบโจทยก์ลุ่มเป้าหมาย นอกจากนี้ กองทรสัตย์งัใหค้วามสาํคญักบั

การบรหิารตน้ทุนอย่างมปีระสทิธภิาพ เพื่อเพิม่ผลกําไรจากการดาํเนินงาน โดยพจิารณานําเทคโนโลยทีีเ่ป็นมติรต่อ

สิง่แวดล้อมมาใช้ อาทิ การติดตัง้แผงพลงังานแสงอาทิตย์ (Solar Cell) เพื่อลดต้นทุนด้านพลงังานไฟฟ้า และ

สนับสนุนแนวทางการพฒันาอย่างยัง่ยืนตามหลกัธรรมาภิบาล (Corporate Governance) ซึ่งไม่เพยีงช่วยลด

ผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้ม แต่ยงัเสรมิสรา้งคุณค่าทางเศรษฐกจิและสงัคมใหก้บักองทรสัตใ์นระยะยาว 
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เร่ืองท่ี 2 ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานของกองทรสัต์ 

บรษิทัฯ ขอแจง้ใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์รบัทราบงบการเงนิของกองทรสัต์สําหรบัปีบญัช ี2567 สิน้สุดวนัที ่31 

ธนัวาคม 2567 ซึ่งไดจ้ดัทําตามมาตรฐานการบญัชแีละผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต รายละเอยีด

เป็นไปตามที่ปรากฏในรายงานประจําปี 2567 (ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 1) ที่ได้จดัส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์พร้อมกับ

รายงานขอ้มลูฯ ฉบบันี้แลว้ โดยสามารถสรุปรายละเอยีดไดด้งัต่อไปนี้ 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

รายการ (หน่วย: บาท) สาํหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่

วนัท่ี 10 กนัยายน 2567 ถึง

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

รวมรายได ้ 289,225,834 

รวมค่าใชจ้า่ย 107,364,287 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 181,861,547 

รวมรายการกําไรสุทธจิากเงนิลงทุน 195,219,941 

การเพ่ิมข้ึนในสินทรพัยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 377,081,488 

 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

รายการ (หน่วย: บาท) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

รวมสนิทรพัย ์ 31,975,657,087 

รวมหนี้สนิ 3,512,615,295 

สินทรพัยสุ์ทธิ 28,463,041,792 

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 28,085,960,304 

กําไรสะสม 377,081,488 

สินทรพัยสุ์ทธิต่อหน่วย 12.1778 
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งบกระแสเงินสด 

รายการ (หน่วย: บาท) สาํหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่

วนัท่ี 10 กนัยายน 2567 ถึง

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

เงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน 364,397,539 

เงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 678,399,155 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึนสุทธิ 1,042,796,694 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ ต้นงวด - 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ ปลายงวด 1,042,796,694 

 

ทัง้นี้  บริษัทฯ เห็นควรรายงานให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์รบัทราบงบการเงินที่ตรวจสอบแล้วของกองทรสัต์

สาํหรบัรอบปีบญัช ี2567 เพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละประกาศ ทจ. 20/2561 

เร่ืองท่ี 3 ช้ีแจงการจ่ายประโยชน์ตอบแทนสาํหรบัปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

กองทรสัตม์นีโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของกําไรสุทธทิี่

ปรบัปรุงแล้วของรอบปีบญัช ีโดยจ่ายประโยชน์ตอบแทนไม่น้อยกว่า 4 ครัง้ต่อรอบบญัช ี(ทัง้นี้ ขึ้นอยู่กบัผลการ

ดําเนินงานของกองทรสัต์) ทัง้นี้ เนื่องจากกองทรสัต์ไดร้บัโอนทรพัยส์นิและภาระจากกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์

และสทิธกิารเช่าโลตสัส ์รเีทล โกรท (“LPF”) เมื่อวนัที ่26 พฤศจกิายน 2567 จงึทําใหก้องทรสัต์มรีายไดจ้ากการ

ดําเนินงานสําหรบังวดปี 2567 ตัง้แต่วนัที ่26 พฤศจกิายน 2567 จนถงึ 31 ธนัวาคม 2567 หรอืคดิเป็นจํานวน 1 

เดอืน 5 วนั นัน้ บรษิทัฯ ไดพ้จิารณาใหส้ะสมประโยชน์ตอบแทนสําหรบัผลการดาํเนินงานสําหรบัปี 2567 สิน้สุด

วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 เพื่อนําไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะใหม้กีารจ่ายในงวดถดัไป ในการดําเนินการ

ดงักล่าว เป็นไปตามรายละเอยีดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ทีร่ะบุใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส์ามารถสะสมจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนใหนํ้าไปจา่ยในงวดถดัไป หากประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรสัต์ระหว่างรอบปีใด มมีูลค่าต่ํา

กว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาทต่อหน่วยทรัสต์ โดยบริษัทฯ ได้พิจารณาและคํานึงถึงประโยชน์สูงสุดของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์เมื่อเทยีบกบัต้นทุนในการจ่ายประโยชน์ตอบแทน (อาท ิค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าใชจ้่ายในการจดัสง่

เอกสาร ค่าใชจ้่ายในการปิดสมุดทะเบยีน เป็นตน้) 
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รายละเอียดการคํานวณกําไรจากการลงทุนสุทธทิี่ปรบัปรุงแลว้หลงัปรบัปรุงรายการที่ไม่สอดคล้องกบั

สถานะเงนิสดต่อหน่วย มดีงันี้ 

 สาํหรบัรอบ

ระยะเวลาตัง้แต่ 

วนัท่ี 10 ก.ย. 67 ถึง 

31 ธ.ค. 67 

กําไรจากการลงทุนสุทธ ิ  377,081,488  

หกั รายการเงินสาํรองตามเกณฑข์องสาํนักงาน ก.ล.ต. 

ค่าซ่อมแซม บํารุงรกัษา หรอื ปรบัปรงุอสงัหารมิทรพัย ์  -  

ชาํระหนี้เงนิกูย้มืหรอืภาระผกูพนัของกองทรสัต ์  -  

เงนิปันผล/คนืทุน/ประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยลําดบัแรก  -  

กําไรจากการลงทุนสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้  377,081,488  

หกั รายการท่ีไม่สอดคล้องกบัสถานะเงินสด 

กําไรทีย่งัไม่เกดิขึน้จากราคาประเมนิทรพัยส์นิ   195,219,941  

กําไรจากการลงทุนสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ 

หลงัปรบัปรุงรายการทีไ่ม่สอดคลอ้งกบัสถานะเงนิสด 

 181,861,547  

จาํนวนหน่วยทรสัต ์  2,337,282,928  

กําไรจากการลงทุนสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ 

หลงัปรบัปรุงรายการทีไ่ม่สอดคลอ้งกบัสถานะเงนิสดต่อหน่วย 

0.0778 
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เร่ืองท่ี 4 การแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีและค่าใช้จ่ายในการสอบบญัชี 

 บรษิทัฯ ได้พจิารณาแต่งตัง้ผู้สอบบญัชขีองกองทรสัต์ประจําปี 2568 จากบรษิทั เคพเีอ็มจ ีภูมไิชย สอบ

บัญชี จํากัด เนื่องจากเป็นผู้สอบบัญชีที่ได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. มีประสบการณ์และความ

เชีย่วชาญในการสอบบญัช ีมคีวามรูค้วามเขา้ใจในธุรกจิ มมีาตรฐานการทํางานทีด่ ีและมคีวามเป็นอสิระ ไม่มสี่วน

ไดส้ว่นเสยีหรอืมผีลประโยชน์ขดักนัในการทาํหน้าทีส่อบบญัชขีองกองทรสัต ์โดยมรีายชื่อของผูส้อบบญัชดีงันี้ 

1.  นางปิยธดิา ตัง้เด่นชยั ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตทะเบยีนเลขที ่11766 หรอื 

2.  นางสาวเชาวนี ไชยสงา่ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตทะเบยีนเลขที ่12663 หรอื 

3.  นายวรีะชยั รตันจรสักุล ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตทะเบยีนเลขที ่4323 

โดยให้บุคคลดงักล่าวขา้งต้นคนใดคนหนึ่งเป็นผู้ทําการตรวจสอบและแสดงความเหน็ต่องบการเงนิของ

กองทรสัต์ และในกรณีที่บุคคลดงักล่าวขา้งต้นไม่สามารถปฏบิตัิงานได้ ให้บริษทั เคพเีอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัช ี

จาํกดั จดัหาผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตท่านอื่นของ บรษิทั เคพเีอม็จ ีภูมไิชย สอบบญัช ีจาํกดั ทาํหน้าทีต่รวจสอบบญัช ี

และแสดงความเหน็ต่องบการเงนิของกองทรสัตแ์ทนผูส้อบบญัชดีงักล่าวขา้งตน้ 

 ในการนี้ บรษิทัฯ ไดพ้จิารณากําหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชปีระจาํปี 2568 เป็นจาํนวนเงนิ 1,700,000 

บาท (ค่าตอบแทนดงักล่าวไม่รวมค่าใชจ้า่ยอื่นๆ ทีเ่บกิตามจรงิ (Out-of-pocket Expenses))  

จากการรายงานขอ้มูลของกองทรสัต์ดงักล่าวขา้งต้น ผู้ถือหน่วยทรสัต์สามารถส่งคําถามหรือข้อสงสยั

เพิม่เตมิทีเ่กี่ยวขอ้งกบัรายงานขอ้มูลฯ ไดต้ัง้แต่ วนัที ่16 เมษายน 2568 ถงึวนัที ่30 เมษายน 2568 และบรษิทัฯ 

จะพจิารณากลัน่กรองคําถามในเบื้องต้นและจะดําเนินการจดัทําสรุปประเดน็สําคญัในลกัษณะคําถามและคําตอบ

และเผยแพร่ผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและเวบ็ไซต์ของกองทรสัต์ ภายใน 14 วนั

นับแต่วนัที ่30 เมษายน 2568 ซึง่เป็นวนัครบกําหนดรบัคาํถามหรอืขอ้สงสยัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 

ทัง้นี้ บริษัทฯ ขอสงวนสทิธิท์ี่จะไม่ตอบคําถามหากการส่งคําถามหรือข้อสงสยัเพิม่เติมไม่เป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ที่ปรากฏในส่ิงท่ีส่งมาด้วย 2 หรอืในกรณีที่เป็นข้อมูลความลบัที่ไม่อาจเปิดเผยได้ หรอืเป็นข้อมูลที่

กระทบสทิธขิองบุคคลอื่น ดงันัน้ เพื่อรกัษาสทิธปิระโยชน์ของท่าน กรุณาศกึษาหลกัเกณฑใ์นการส่งคาํถามหรอืขอ้

สงสยัเพิม่เติมที่เกี่ยวขอ้งกบัรายงานขอ้มูลฯ ตามรายละเอยีดที่ปรากฏในส่ิงท่ีส่งมาด้วย 2 ที่ได้จดัส่งให้แก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัตพ์รอ้มกบัรายงานขอ้มลูฯ ฉบบันี้แลว้  
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หากท่านมคีําถามหรอืขอ้สงสยัเกี่ยวกบัการสื่อสารสองทางหรอืหลกัเกณฑใ์นการส่งคําถามหรอืขอ้สงสยั 

สามารถสอบถามไดท้ี ่บรษิทั แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร์ ซติี้ พรอ็พเพอรต์ี้ รที จํากดั โทร. 063-848-4677 ในวนัและเวลา

ทาํการ 

 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

  ขอแสดงความนับถอื 
 

นายสานต่อ มุทธสกุล 

(นายสานต่อ มุทธสกุล) 

กรรมการผูจ้ดัการ 


